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Na br. St-9223/2015

PRIJEDLOG STECAJNOG UPRAVITELJA ZA OBRACUN TROSKOVA (¢l. 254 SZ) |
NAMIRENJE RAZLUCNIH VJEROVNIKA 1Z KUPOVNINA POLUCENIH
PRODAJOM NEKRETNINA STECAJNOG DUZNIKA U OVRSNOM POSTUPKU OVR-
340/2017 TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU

Na 1. elektronickoj javnoj drazbi koju je provela FINA, temeljem zakljucka Trgovackog suda u
Zagrebu o prodaji OVR-340/2017 od 17. listopada 2018.g. (Priog 1) primljene su valjane ponude
za kupnju svih cetiriju nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika, koje su upisane u zemljisne
knjige Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, u zk.ul.br. 1521 k.o. Zaprudski Otok, u poduloske br.
E-24, E-62, E-63 i E-80, poblize opisane u to¢. 1. zakljucka o prodaji. Ovrsni sud donio je
rjeSenja o dosudi oznacenih nekretnina kupcima, medutim je u povodu Zzalbi kupaca Visoki
trgovacki sud RH rjesenjem Pz-2784/2019 od 25. lipnja 2020.9. (Prilog 2) djelomi¢no potvrdio
(u odnosu na dosudu E-24), no ukinuo je rjeSenja o dosudi u odnosu na E-62 i E-63 (dosuda E-80
postala je pravomocna jer nije izjavljena Zalba). Tek sada je ovrsni je sud donio nova rjeSenja 0
dosudi u odnosu na E-62 i E-63, koja su postala pravomoc¢na, i po kojima su placene
kupoprodajne cijene, te zakljucke iz ¢l. 108 st. 4 Ovrsnog zakona (posljednji dana 04. listopada
2022.9.), zbog cega je tek sada moguce pristupiti obra¢unu troskova i namirenju osigurane
trazbine razluénih vjerovnika, respektirajuéi rok propisan odredbom ¢l. 254 st. 1 Ste¢ajnoga
zakona.

Ovrs$ni spis Ovr-340/2017 ovoga suda jo$S se nalazi kod ovrSnog suca, kojem je podnijet
prijedlog u smislu ¢l. 169 st. 6 Ste¢ajnoga zakona.

Prema priloZzenom pregledu unovcenja (Prilog 3), sve oznacene nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog
duZnika koje su bile predmet unov¢enja u ovrSnom postupku Ovr-340/2017 Trgovackog suda u
Zagrebu unovcene su za ukupni iznos od 2.198.279,78 kuna.

Za potrebe sacinjenja valjanog, utemeljenog obracuna troSkova i namirenja razlu¢nih vjerovnika,
valja ukazati, kako je stecajni duznik bio vlasnik i druge imovine (nekretnina), koja je takoder u
meduvremenu unovéena, temeljem ¢ega je u ste¢ajnu masu unijet iznos od ukupno 2.196.628,76
kuna, §to predstavlja ukupnu vrijednost unovéene stecajne mase od 4.500.283,06 kuna (pregled
unov¢enja ukupne ste¢ajne mase U Prilogu 4).

Kako bi se oni troskovi provedbe steCajnog postupka, koji su nastali radi cjelokupne stecajne
mase (op¢i troskovi) i koji se namiruju razmjerno vrijednosti stvari u odnosu na ostalu stecajnu



masu (primjerice: troSkovi knjigovodstva steCajnog duznika, troSak nagrade stecajnom
upravitelju, materijalni troSkovi ureda steajnog upravitelja, ¢uvanje i arhiviranje propisane
dokumentacije, bankarski troskovi otvaranja, odrzavanja i zatvaranja rac¢una i bankarske naknade
i provizije i sl.) namirili pravi¢no, na teret razlu¢nih vjerovnika, to je steCajni upravitelj uzeo u
obzir ishod unovc¢enja i navedene druge imovine stecajnog duznika koja je unovéena u ukupnom
iznosu od 2.196.628,76 kn i ¢ini 48,85 % vrijednosti unovcenja cjelokupne imovine stecajnog
duznika.

Kako, slijedom prethodno iznijetoga, udio vrijednosti nekretnina koje su predmet ovog prijedloga
stecajnog upravitelja (unovcene temeljem zakljucka o prodaji OVR-340/2017 od 17. listopada
2018.9. za iznos od ukupno 2.198.279,78 kn) predstavljaju razmjer od 48,85 % u odnosu na
unovc¢enu vrijednost (4.500.283,06 kn) ukupne stecajne mase, to ¢e stecajni upravitelj nastavno
predloziti, da se opisani op¢i troskovi, nastali radi cjelokupne stecajne mase, namire sukladno
utvrdenom razmjeru.

Slijedi, da na ra¢unu FINA, na kojem su kolektirana nov¢ana sredstva poluc¢ena prodajom onih
nekretnina koje su obuhvacene zakljuckom o prodaji OVR-340/2017 od 17. listopada 2018.g.,
postoji ukupni nov¢ani iznos, prikupljen po osnovi pla¢enih kupovnina od 1.652.400,91 kn, jer je
dio ukupnog iznosa svih kupovnina od 2.198.279,78 kuna placen, u odnosu na E-24, prijebojem
po kupcu razluénom vjerovniku Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka u iznosu od 545.878,87
kn.

Prema odredbi ¢l. 248 Stecajnog zakona, steCajni sudac ¢e, nakon §to U steCajnom postupku
unov¢i stvar na kojoj postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi, iz iznosa ostvarenog
prodajom:

1- namiriti troskove unovéenja obrac¢unate prema pravilima iz ¢l. 254 SZ

2- namiriti trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu predvidenom pravilima ovrsnog
postupka, i

3- preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

Stecajni upravitelj ukazuje, kako za stecajnog duznika, odn. za steCajnu masu unovcenjem
predmetnih nekretnina nije nastalo nikakvo porezno optereéenje (porez na dodanu
vrijednost, PDV 25%), jer je promet predmetnih nekretnina osloboden od pla¢anja PDV-a
temeljrm i primijenom instituta tzv. prijenosa porezne obveze prema ¢l. 75 st. 3 to¢. ¢ Zakona o
PDV-u (kupci pravne osobe, trgovacka drustva u sustavu PDV-a), odn. je promet nekretnine
osloboden od pla¢anja PDV-a temeljem ¢l. 40 st. 1 to€. j. Zakona o PDV-u. Porez na promet
nekretnina snose kupci.

Stecajni upravitelj sacinio je i ovom prijedlogu prilaze, obracun troskova unovéenja prema
pravilima iz ¢l. 254 SZ (Prilozi 5 i 6, u koji obrac¢un nije uvrsten trosak iz ¢l. 254 st. 2 SZ,
utvrden pausalno 5% od utrska, kako je to izrazio Visoki trgovacki sud RH u pravnom
shvacanju prihvacenom na sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova odrzanoj 18. ozujka
2019.¢.



Kako sve nekretnine koje su unovéene u ovrsnom postupku Ovr-340/2017 Trgovackog suda u
Zagrebu imaju istovjetan zemljiSnoknjizni status, jer su upisane u isti zk ulozak br. 1521 k.o.
Zaprudski otok i to kao E-24, E-62, E-63 i E-80, te kako na svim ozna¢enim posebnim dijelovima
koji su unovCeni pravni polozaj prvog razlu¢nog vjerovnika isti subjekt: ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3, OIB: 23057039320, sa upisanim
zaloznim pravom radi osiguranja novCane trazbine koja samo u glavni¢nom dijelu iznosi
4.426.413,74 EUR, KN??? (1) i znatno premasuje iznos novcanih sredstava ostvaren unovcenjem
istih nekretnina, to daje moguénst da se troSkovi unovéenja predmeta razlu¢noga prava i iznos za
namirenje osigurane trazbine oznacenog razlu¢nog vjerovnika obracunaju jedinstveno za sve
unov¢ene nekretnine. Troskovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava (€l. 254 st. 3 SZ) obracunati
su prema stvarno nastalim troskovima, jer ovi premasuju propisani pausal od 5% od utrska, te
iznose ukupno 197.681,94 kuna. Svi troskovi i ostale obveze ste¢ajne mase specificirani su u
pregledu koji prilezi ovom izvje$c¢u i odgovarajuce dokumentirani (Prilozi 5 i 6).

Slijedom iznijetoga i sadrzanog u prilozenom pregledu - obracunu sa pripadaju¢om
dokumentacijom (Prilozi 8), stecajni upravitelj predlaze, da ste¢ajni sudac ukupni iznos troskova
i ostalih obveza stecajne mase, sveukupno 197.681,94 kn namiri iz utr§ka koji iznosi ukupno
4.125.0108,26 kn, i to na nac¢in da 0znadeni iznos troskova sa posebnog racuna FINA za uplaene
kupovnine i jamcevine prenese na racun ste¢ajnog duznika TK TIM d.o.0. u stecaju,
ZAGREB, Av. Veéeslava Holjevca 27, OIB: 93015327682, IBAN: HR8423400091190025854
kod Privredne banke Zagreb d.d. Zagreb.

Za namirenje trazbina razlu¢nih vjerovnika preostaje ukupni iznos od 2.000.597,84 kn.

Trazbine razlu¢nih vjerovnika namiruju se prema redoslijedu predvidenom pravilima ovr$nog
postupka, koja su sadrzana u odredbama ¢l. 111 — 118 Ovrsnog zakona, dakle po prednosnom
redu, odn. po redu stjecanja zaloznog/razluénog prava. Stecajni upravitelj sacinio je pregled
namirenja razluénih vjerovnika za svaku od unovéenih nekretnina zasebno, odvojeno. Prilozeni
pregledi namirenja sadrze o0znaku nekretnine u skladu sa upisom u zemljiSnu knjigu, iznos
unovc¢enja, pregled i ukupni iznos troskova (¢l. 254 SZ), te iznos koji preostaje za namirenje
razluénih vjerovnika na toj nekretnini, koji su sa pripadaju¢im iznosom osigurane trazbine
poredani prema redoslijedu namirenja, a koji se temelji na stanju upisa u zemljisnoj knjizi.
Konac¢ni iznos namirenja osigurane trazbine pojedinog razlu¢nog vjerovnika ovisit ¢e o obracunu
trazbine koji ¢e dostaviti razlu¢ni vjerovnici.

U konkretnom slucaju, kako je prethodno obrazloZzeno, Cinjenica da je na svim unovéenim
nekretninama prvi razlucni vjerovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka i da
njegova razluénim pravima osigurana trazbina (preko 4,4 mil. EUR) znatno premasuje iznos
novca koji je raspoloZiv za namirenje osigurane trazbine, omogucava sacinjenje jednostavnog i
jedinstvenog obracuna troskova unovéenja i prijedloga namrenja razlu¢nog vjerovnika. Stoga
stecajni upravitelj iznosi konacni prijedlog za utvrdivanje visine troskova unovcenja i iznosa za



namirenje prvog razlu¢nog vjerovnika, uzimajuéi u obzir i ¢injenicu da je oznaceni razlucni
vjerovnik ujedno kupac nekretnine upisane u zk.ul.br. 1521 k.o. Zaprudski otok kao E-24,
unovcene za iznos od 545.878,87 kn, pri ¢emu razluéni vjerovnik kao kupac nije platio ponudenu
kupoprodajnu cijenu uplatom novca na raéun FINA, ve¢ je istu platio prijebojem.

Iz iznijetog prijedloga slijedi, da iz polu¢enog iznosa kupovnina koje su upla¢ene na racun FINA
I to ukupno 1.652.400,91 kn, koji iznos novca se nalazi na posebnom racunu FINA za uplacene
kupovnine i jamcevine, nakon §to se u ste¢ajnu masu unese iznos troskova iz ¢1.254 SZ obracunat
u visini od ukupno 197.681,94 kn, za namirenje osigurane trazbine prvog razlu¢nog vjerovnika
preostaje novéani iznos od ukupno 1.454.718,97 kn. Ovaj iznos predlaze se u cijelosti
doznacditi prvom razluénom vjerovniku ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.
Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320.

Usporedbom iznosa preostale nenamirene osigurane trazbine ozna¢enog razlu¢nog vjerovnika
(samo djelomi¢no namirena u ovrSnom postupku Ovr-255/2017 ovog suda prema rjesenju i
zakljucku od 06.04.2018.g., nenamireni iznos osigurane trazbine iznosi vise od 5 milijuna kuna,
(Prilog 7), 1 iznosa koji preostaje za namirenje njegove osigurane trazbine iz Kkupovnina
poluéenih prodajm pojedinih nekretnina, izvjesno je da nece biti moguce namiriti cjelokupni
iznos osigurane trazbine ovog a niti ostalih razluénih vjerovika.

Shodno tome, nije moguce ocekivati da bi bilo koji nov¢ani iznos sredstava preostao nakon samo
djelomi¢nog namirenja osigurane trazbina prvog razlu¢nog vjerovnika, te da bi bilo koji iznos
novca bilo moguée moguce unijeti u steCajnu masu ovog stecajnog duznika.
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Prilozi: poredani kao u tekstu

Rjesenje i zakljucak Ovr-340/2017 TS Zagreb od 17.10.2018.g.

Rjesenje Pz-2784/2019 VTSRH od 25.06.2020.9.

Pregled unovc¢enja nekretnina u ovrsi Ovr-340/2017 TS Zagreb

Pregled cjelokupne unovcene steCajne mase stecajnog duznika

Obracun troskova provedbe stec¢ajnog postupka

Dokumentacija uz obra¢un troskova

Rjesenje i zakljucak TS Zagreb Ovr-255/2017 od 04. lipnja 2018.g.

Povijesni izvadak iz zemljosne knjige za zK.ul.br. 1521 k.o. Zaprudski otok, za
E-24, E-62, E-63 i E-80
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